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1 ZADANIi ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecka kancela¥ —jih s.r.o., 1CO: 05528674 (dale jen ,Zpracovatel“ nebo ,,ZK JIH“ nebo ,,Znaleckd
kanceldr”), byla oslovena insolvenénim spravcem Smrcka a Kubdlek v.o.s., insolvencni spravce
dluznikG Heleny KriStofiakové a Jana Kristofiaka (dale téz ,Zadavatel”), pro vypracovani
znaleckého posudku k uréeni obvyklé ceny nasledujicich nemovitosti:

e Pozemek parc. €. st. 278, na niz stoji stavba ¢.p. 362, rodinny dim, zahrada parc. ¢. 277
a parc. €. 279, vSe evidovano na LV 107, k.U. Jindfichovice pod Smrkem

(ddle jen ,,Posuzovand nemovitost”)

1.1 ODBORNA OTAZKA ZADAVATELE

Ukolem tohoto znaleckého posudku je:
e Urceni aktudini obvyklé ceny pozemku parc. C. st. 278, na niZ stoji stavba ¢.p. 362, rodinny
dum, zahrada parc. ¢. 277 a parc. ¢. 279, k.u. Jindrfichovice pod Smrkem
e Ve smyslu nafizenivliddy 189/2019 Sb., o zptsobu urceni hodnoty obydli, které dluznik neni
povinen vydat ke zpenéZeni, insolvencni sprdvce Zadd o urceni hodnoty obydli, véetné
vypoctu, a zdroveri Zddd o stanovisko, zdali se jednd o chrdnéné obydli dluZnika i nikoliv.

1.2  UCEL ZNALECKEHO POSUDKU

Znalecky posudek je vypracovan pro potreby Zadavatele, povéfeného vedenim insolvenéniho
fizeni.

1.3  SKUTECNOSTI SDELENE ZADAVATELEM MAJICI VLIV NA PRESNOST ZAVERU

Zadavatelem byl poskytnut vypis z katastru nemovitosti, a sice LV 107, k.u. Jindfichovice pod
Smrkem, a to ke dni 22.01.2025 a dale prehled vlastnictvi k nemovitosti k témuz dni, kdy tyto
dokumenty jsou soucasti samostatné prilohy.

Zadavatelem je Zadano uréeni hodnoty obydli a zdroven Zadd stanovisko, zdali se jednd
o chranéné obydli dluznika ¢i nikoliv.

Zadavatelem neni Zzadano vypracovani zjisténé ceny Posuzované nemovitosti.

Zmocnénec pana Jana Kristofiaka a pani Heleny Kristofiakové dale poskytl dfive zpracovany
znalecky posudek Posuzované nemovitosti ¢. 078761/2024, vyhotoveného dne 16.10.2024.

Dale nebyly sdéleny Zadné dalsi skutecnosti, které by mély vliv na vysledek znaleckého posudku.
(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 1: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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2 VYCET PODKLADU

V této kapitole jsou uvedeny zdroje, o které se bude tento znalecky posudek opirat.

2.1

POPIS POSTUPU ZPRACOVATELE PRI VYBERU ZDROJU DAT

Znalecka kancelar bude pfi zpracovani tohoto znaleckého posouzeni vychazet zejména z verejné
dostupnych dat, dale z pfislusnych legislativnich predpisti, odbornych metodik, informaci
poskytnutych zadavatelem iverejné pfistupnych zdrojli. Dale bude vychdzeno zejména ze
sekunddrnich dat, kdy budou tato data analyzovdna a bude vyuZito béZznych metod indukce,
dedukce, explorace, explanace a syntézy k vyvozeni zavéru.

2.2

VYCET VYBRANYCH ZDROJU DAT A JEJICH POPIS

Znalecka kancelar bude pfi zpracovani tohoto dokumentu vychdzet z podkladd, které mu dodal
Zadavatel a z podklad(, které jsou verejné pristupné. NiZze v podkapitoldch pak jsou vypsany
konkrétni pouzité zdroje.

2.2.1 Poklady ze strany Zadavatele

e Mailovad objedndvka znaleckého posudku ze dne 24.01.2025;

e Vypis z katastru nemovitosti ze dne 22.01.2025, viz priloha ¢.1;

e Prehled viastnictvi s nemovitostmi ze dne 22.01.2025, viz pfiloha c.2.
2.2.2 Podklady ze strany Zpracovatele

e BRADAC, A. a kolektiv, 2016. Teorie oceriovdni nemovitosti. Vyd. 1. Brno: Akademické

nakladatelstvi CERM. ISBN 978-80-7204-930-1;

e Zdkon ¢. 151/1997 Sb., Zdkon o ocefiovdni majetku, v platné znéni;

e Vyhldska ¢. 441/2013 Sb., Ocetiovaci vyhldska, v platném znéni;

e Cesky statisticky urad, czso.cz;

e eKatalog BPEJ VUMOP, dostupné z: https://bpej.vumop.cz/55001;

e Mapy.cz;

e Uzemni plén mésta JindFichovice pod Smrkem;

e [nem.cz;

e Povodriovy pldn Ceské republiky;

e Ostatni dle textu.
2.2.3 Podklady ze strany vlastnik(

e Drive zpracovany znalecky posudek ¢. 078761/2024;

e PInd moc o zastoupeni Heleny Kristofiakové a Jana Kristofiaka panem Mgr. Ondrejem

Matéchou, ze dne 11.12.2024.
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2.2.4 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 14.02.2025 v Posuzované nemovitosti v ¢ase od 13:00 do
15:00. Mistni Setfeni probihalo za pfitomnosti zastupcl Zpracovatele a pani Heleny Kristofiakové,
Jozefa Kristofiaka a Anezky Kristofiakové (totoznosti neovéreny). Oznameni o konani mistniho
Setfeni bylo odeslano dne 31.01.2025 k rukdm Bc. Jana Kristofiaka a ddle Helené Kristofiakové na
adresu Jindfichovice pod Smrkem 362, 46365 lJindfichovice pod Smrkem. Zpracovateli byl
umoznén pristup do Posuzované nemovitosti, kdy provedl obhlidku patrné vsech vnitfnich
avnéjsich prostor a pofidl fotodokumentaci, kdy vybér z porizené fotodokumentace tvofi
samostatnou pfilohu tohoto dokumentu. Kompletni fotodokumentace je uloZena v archivu
Zpracovatele.

PFi mistnim Setfeni bylo sdéleno, Ze v Posuzované nemovitosti trvale Zije Jozef KriStofiak a Anezka
KriStofiakova, ktefi obyvaji pfizemi domu, a ddle podkrovni prostory obyva Helena Kristofiakova
a Jan Kristofiak spolu s jejich dvéma détmi.

2.3 VEROHODNOST ZDROJE DAT

U vyse uvedenych podkladl a informaci Znalecka kancelar predpoklada:

* jejich pIny soulad se vemi zdkonnymi a jinymi zdvaznymi pfedpisy Ceské
republiky, které mély platnost k datu ocenéni;
= jejich spolehlivost, pravdivost a vérohodnost.

Za vérohodny zdroj dat jsou povaZzovany i webové stranky organa statni spravy.

(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 2: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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3 NALEZ

Kapitola Nalez pfinasi prehled zakladnich informaci o predmétu ocenéni a o datech pouzitych pfi
vypracovani tohoto znaleckého posudku.

3.1 POPIS POSTUPU PRI SBERU A ZPRACOVANI DAT

Nejprve bude podrobné popsana lokalita, kde se Posuzované nemovitosti nachazeji. Bude
nasledovat popis jednotlivych nemovitosti, ktery vychazi z poskytnutych dokumentd a informaci
od Zadavatele a verejné pristupnych zdrojua (viz kapitola 2.2). Poté bude popsan postup pfi
zpracovani dat, na ktery navaze vycet zpracovanych dat, ktery obsahuje vybrané srovnatelné
vzorky s jejich konkrétnim popisem.

3.1.1 Lokalizace Posuzovanych nemovitosti

Kraj: Liberecky

Okres: Liberec

Obec: Jindfichovice pod Smrkem
Katastralni uzemi: Jindfichovice pod Smrkem

Jindfichovice pod Smrkem jsou obci nachazejici se v Libereckém kraji, v okrese Liberec. V obci
bylo k roku 2023 evidovano celkem 604 obyvatel. Charakter obce je utvaren podhorskym
reliéfem Frydlantské pahorkatiny, kterd se rozprostira na severu Ceska pobliz hranic s Polskem.
Jindfichovice pod Smrkem disponuji zakladni ob¢anskou vybavenosti, ktera zahrnuje obecni urad,
knihovnu, materskou skolu a nékolik drobnych obchod.

Pro dopravu do Jindfichovic pod Smrkem lze vyuzit jak automobil, tak vefejnou dopravu. Obec je
dostupnd po silnici z Frydlantu, odkud vede hlavni komunikace smérem na Nové Mésto pod
Smrkem, a poté se odbocuje na mistni komunikaci vedouci pfimo do Jindfichovic. Cesta autem
z Frydlantu trva priblizné 20 minut, coz zajistuje relativné snadnou dostupnost k vétsim méstliim
a dalSim sluzbam.

Autobusové spojeni je také zajisténo, a to prostiednictvim pravidelnych linek, které spojuji
Jindfichovice pod Smrkem s Frydlantem a dalSimi okolnimi obcemi. Autobusy jezdi nékolikrat
denné, coZz umozniuje pohodlIné dojizdéni do zaméstnani ¢i Skol.

Jindfichovice pod Smrkem disponuji matefskou Skolou, Skolou zakladni do 1. stupné a dale se zde
nachdazi domov pro seniory. V obci se nachazi ekologické centrum s muzeem venkovského Zivota,
kde se pravidelné konaji rlizné akce, prednasky a setkani obyvatel. Pro sportovni vyziti jsou
k dispozici turistické a cyklistické trasy vedouci malebnou pfirodou Jizerskych hor.

Obec nabizi moZnost ubytovani v mensich penzionech a soukromych ubytovacich zafizenich.
V mistnich hostincich Ize ochutnat tradi¢ni ¢eskou kuchyni. Jindfichovice pod Smrkem jsou také
znamé svou ekologickou a energeticky sobéstaénou komunitou, kterd se zameéruje na udrzitelny
zpUsob Zivota.

Konkrétni vyobrazeni lokalizace Posuzovanych nemovitosti je uvedeno nize na obrazku. Pfistup
do této oblasti je zajistén uzkou silnici vedouci z Nového Mésta pod Smrkem pres otevienou
krajinu Frydlantského vybézku.
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Konkrétni vyobrazeni lokalizace Posuzované nemovitosti je uvedeno nize na obrazcich.
Obradzek 1: Lokalita Posuzovand nemovitost

ﬂ@mmﬂ@m
._

Zdroj: mapy.cz

3.1.2 Popis Posuzované nemovitosti

Posuzovana nemovitost je rodinny dim se zahradou. Stafi rodinného domu je kolem 60 let.
Zahrada zahrnuje dfevénou kilnu, ve které se nachazi kurnik pro slepice, sklad zahradni techniky

a sklad uhli. KlIna je vybavena elekttinou se starou instalaci. V horni ¢asti klilny se nachazi prostor
pro skladovani sena.

Stfecha rodinného domu je sedlova, pokrytd krytinou patrné z plastového Sindele, pficemz
hromosvod neni instalovan. Okna domu jsou plastova a jejich stafi je cca 15 let. Zaklady domu
jsou pravdépodobné tvoreny pasy, pficemZ nemovitost disponuje hydroizolaci. Vytapéni je
zajisténo kotlem na tuha paliva znacky Dakon steplovodnim rozvodem do radidtord,
elektroinstalace je médéna. Zdrojem vody je studna, z niZ je voda rozvedena v PVC. Ohtev teplé
vody zajistuje bojler. Kanalizace je feSena vyvazeci jimkou.

Vnitini omitky jsou vapenné, schodisté vedouci do podkrovi je dfevéné. V prvnim nadzemnim
podlaZi se nachazi WC, koupelna a vstup do sklepa, kde je umisténa vodarna. Ddle zde najdeme
kuchyn, pokoj, obyvaci pokoj s lokalnimi kamny a loZnici. Z kuchyné je pfistupné podkrovi po
dfevénych schodech. V podkrovi se nachazi jedna obytna mistnost a skladovaci prostory.

Na zahradé se ddle nachdzi ovocné stromy, konkrétné Ctyfi Svestky, dvé jabloné, jeden ofech
a Sest tfesni. Dale jsou zde vysazeny kefe kanadskych bor(ivek, angreStu a rakytniku. Kolem
zahrady rostou btizy a smrky, které tvofi pfirozenou hranici pozemku.
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3.1.2.1 Vlastnické a eviden¢ni Gdaje

Pfedmétem  toho znaleckého posudku je  Posuzovand nemovitost zapsand
na LV 107, k.U. Jindfichovice pod Smrkem, kdy vlastnické pravo Zadavatele je specifikovano nize.

Tabulka 1: Vlastnické prdvo

Vlastnické pravo Podil Lv k. a.

o Jindfichovice
crisorial san, [ I | 1 | w07 | o o

Zdroj: Katastr nemovitosti

Na obrdazku 2 je Posuzovana nemovitost vyobrazena v katastralni mapé.

Obrdzek 2: Posuzovand nemovitost v katastrdlni mapé

Zdroj: Katastr nemovitosti

Pozemek parc. ¢. 277

Pozemek parc. ¢. 277 je soudasti Posuzované nemovitosti, kdy vyméra pozemku ¢&ini 1294 m?,
Katastrem nemovitosti je pozemek veden jako zahrada, kdy takto plni funkci k rodinnému domu
¢.p. 362. Déle je na LV 107 evidovano vécné bifemeno chize a jizdy s oprdvnénim pro pozemek
parc. €. 277 s povinnosti k pozemku parc. €. 283. Pozemek parc. €. 277 je zobrazen na ndsledujicim
obrazku.
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Obrdzek 3: Pozemek parc. ¢. 277

Zdroj: Katastr nemovitosti
Pozemek parc. ¢. st. 278

Vyméra pozemku parc. €. st. 278 ¢ini 114 m? a jedna se o zastavénou plochu a nadvofi. Soudasti
pozemku je stavba s ¢islem popisnym 362 — rodinny dim.

Dle informaci ze systému RUIAN byla stavba dokonéena 31.12.1945, nachazi se zde 1 bytova
jednotka a zastavénd plocha ¢ini 114 m2. Stavba je napojena na vodovod a disponuje lokalnim
zplsobem vytdpéni. Pfipojeni na kanaliza¢ni sit je feSeno Zumpou, jimkou nebo septikem. Stavba
nedisponuje pfipojkou na rozvod plynu.

s

Pozemek parc. €. st. 278 je dale zatizen vécnym bfemenem bytu s opravnénim pro Kristofiak
Jozef, RC/ICO: I - pro Kristofiakova
Aneika, RE/ICO: I Vicns biemena
zatéZzujici Posuzovanou nemovitost byla zapsana pod fizenim V-1643/2021-532. Pozemek parc.
€. st. 278 je zobrazen na ndsledujicim obrdazku.
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Obrdzek 4: Pozemek par. C. st. 278

Zdroj: Katastr nemovitosti

Pozemek parc. ¢. 279

Pozemek parc. €. 279 je souéasti Posuzované nemovitosti, kdy vyméra pozemku ¢&ini 770 m?2,
Katastrem nemovitosti je pozemek veden jako zahrada, kdy takto plni funkci k rodinnému domu
¢.p. 362. Déle je na LV 107 evidovano vécné bfemeno chize a jizdy s oprdvnénim pro pozemek
parc. €. 279 s povinnosti k pozemku parc. ¢. 283. Pozemek parc. ¢. 279 je zobrazen na
nasledujicim obrazku.

Obrdzek 5: Pozemek parc. & 279

Zdroj: Katastr nemovitosti

Posuzovana nemovitost je dale zatizena zastavnim pravem exekutorskym podle § 69a exekucniho
fadu, kdy se jedna o pohledavku ve vysi 3248 326,- K¢ s pfisluSenstvim s opravnénim pro
Cihlafova Monika Mgr., Safatikova 671/4, Mlada Boleslav 111, 29301 Mlada Boleslav.

Znaleckd kanceldf —jih s.r.o., IC: 05528674
Stranka 10z 51 kancelaF: IGY Centrum - PraZskd t¥. 1247/24, 370 04 Ceské Budé&jovice

sidlo: Okruzni 757, Ceské Budé&jovice 4, 370 01 Ceské Budé&jovice




-td 0 ' B
‘“u a Znalecky posudek ¢. 18_73_2025

Znalecka kancelaf- Jdih s.r.o.

Dle sekce ,,D — pozndmky a dal$i obdobné Udaje” se k Posuzované nemovitosti vdZzou dalsi zapisy
jako zahajeni exekuce a exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti. Podrobny prehled zminénych
zapisl je z divodu rozsahlosti soucasti prilohy €. 3.

3.1.2.2 Pristupova cesta

Pfistup k Posuzované nemovitosti je zajiStén ostatni komunikaci spojujici Posuzovanou
nemovitost s asfaltovou vozovkou, a to pres pozemky parc. €. 290 (vlastnictvi Obec Jindfichovice
pod Smrkem) a pozemek parc. ¢. 283 (vlastnictvi Zdhumenskd Jarmila a Zahumensky Jan).
Pozemek parc. ¢. 283 je zatizen vécnym bfemenem chlize a jizdy ve prospéch Posuzované
nemovitosti. Pfistup vozidlem k Posuzované nemovitosti je mozny pfes pozemek cizich vlastniku,
a je oSetfen zapsanym vécnym bfemenem chize a jizdy.

3.1.2.3 Zaplavové hledisko

Podle povodfiového planu CR se Posuzovana nemovitost nachazi mimo zaplavové tzemi Q500,
Q100, Q20 a Q5, jak je moZné pozorovat na obrazku nize.

Obradzek 6: Zdplavové tizemi Posuzované nemovitosti

Zdroj: dppcr.cz
3.1.2.4 Uzemni plan

Posuzovana nemovitost se podle platného uzemniho planu obce Jindfichovice pod Smrkem radi
do plochy SV.1 —SmiSené obytné venkovské. Nahled do Uzemniho planu s oznacenim Posuzované
nemovitosti Cervenou Sipkou je mozny na obrazku nize.
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Obrdzek 7: Uzemni pldn

Zdroj: Uzemni plén obce JindFichovice pod Smrkem

Podminky vyuziti téchto ploch jsou nasledujici:
Hlavni vyuiZiti:

e Polyfunkéni vyuZiti zahrnujici bydleni v rodinnych domech (a dalsi pfimo souvisejici
stavby, zatizeni a ¢innosti), rekreaci (pfechodné bydleni v objektech individualni rekreace)
a obcanské vybaveni (komercéniho i vefejného) lokalniho vyznamu.

Pripustné vyulZiti:

e Doplrikové drobné stavby (napf. pristfesky, odpocivadla, altany), mobiliar.
e Zelen, zejména verejnd, soukromad, ochranna a izolaéni.

e Vodni plochy a toky.

e \Verejna prostranstvi, zejména plochy a komunikace pro chodce a cyklisty.
e Dopravni a technicka infrastruktura pro obsluhu dané plochy.

Podminéné pripustné vyuZiti:

e Drobnad vyroba a sluzby za podminky, Ze svym provozovanim a technologickym zafizenim
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostredi.

e Bydleni v bytovych domech za podminky, Ze se jednd o stavajici objekty bytovych doma.

e Sport arekreace (zejména venkovni hfisté, kryté sportovni haly, pGjéovny vybaveni a dalsi
sportovni a télovychovna zafizeni) za podminky, Ze svym provozovanim nenarusi uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v této plose.

e Stavby a zafizeni hromadné rekreace za podminky respektovani méritka stavajici okolni
obytné Ci rekrealni zastavby.
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e Dalsi stavby a zafizeni za podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouZi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose.

e Stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji za podminky, Ze se bude
jednat o technicka zafizeni staveb.

e Stavby a zafizeni technické infrastruktury celoobecniho vyznamu (napf. sbérny dvir i
komunitni kompostdrna) a dalsi zafizeni verejné infrastruktury za podminky umisténi
pouze v plose P.06.

Nepripustné vyuZiti:

e Jiné vyuziti, nez které je uvedeno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné
Podminky prostorového uspoiadani a ochrany krajinného razu jsou jednotlivé uvedeny nize.
Podminky prostorového usporaddni:

e charakter a struktura zdstavby plochdch SV.1: volnd individualni zdstavba (podrobnéji dle
vykladu pojma v kapitole 6.1.)

e Charakter a struktura zastavby v plochach SV.2: volnd individudlni nebo otevrena
zastavba (podrobnéji dle vykladu pojm( v kapitole 6.1.)

e Maximalni vyska zastavby v plochach SV.1: 9 m a zérover 1 NP (podrobnéji dle vykladu
pojmu v kapitole 6.1.)

e Maximalni vyska zastavby v plochdch SV.2: 12 m a zaroven 2 NP (podrobnéji dle vykladu
pojmu v kapitole 6.1.)

e Koeficient maximalniho zastavéni pozemku: 0,3.

e Koeficient minimalniho podilu zelené na pozemku: 0,4.

e Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebniho pozemku: 800 m? — 2 000 m? v plochach
primo navazujicich na sidlo Jindfichovice pod Smrkem (v plochach vymezenych v souvisle
vymezeném zastavéném Uzemi sidla Jindfichovice pod Smrkem nebo v plochach na toto
Uzemi pfimo navazujicich), 1 200 m? — 3 000 m? v ostatnich plochach.

e Maximalni velikost zastavéné plochy stavby: neni stanovena.

3.2 POPIS POSTUPU PRI ZPRACOVANI DAT

V nasledujici kapitole je popsan postup zpracovani dat, vCetné teoretického rozboru
problematiky a pouzitych metod pfi ocenéni majetku.

3.2.1 Teoreticky rozbor problematiky

Pro ucely ocenéni je mozné podpurné vychazet z definice obvyklé ceny obsaZzené v zakoné
¢.151/1997 Sbh. o ocenovani majetku, § 2 odst. 2, je definovana obvykla cena: ,,Obvyklou cenou
se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popfipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
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avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméru
proddvajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldstni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvldstni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby
a urci se ze sjednanych cen porovndnim.”

Dle § 2 odst. 3:,V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek
a sluzba trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni
uvedeny.”

Podle § 2 odst. 4: ,TrZzni hodnotou se pro tcely zdkona rozumi odhadovand ¢dstka, za kterou by
mél byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym
proddvajicim, a v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu,
po ndlezitém marketingu, kdy kazdd ze stran jednala informované, uvdzlivé a nikoli v tisni.
Principem trZniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami,
které mezi sebou nemaji Zadny zvldstni vzajemny vztah a jednaji vzdajemné nezavisle.”

Dle § 2 odst. 5: ,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pfi tomto uréeni museji byt z ocenéni
zrejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajl, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu
ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti
k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhldska.”

Pro stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) za predpokladu fungujiciho trhu je zpravidla
vyuzivdno porovndvaciho pfistupu. Pocet porovndvanych vzork(li je omezen disponibilnim
mnozstvim na lokalnim trhu v daném segmentu a je tedy objektivné omezeny shora. Dilezita
je provazanost poctu vzork(i pro ocenéni a jejich kvalitativni vhodnost poufZiti. Vytvorena
databdze musi byt upravena tak, aby byla pfevedena na porovnavané vzorky shodné
s ocenlovanou nemovitosti, a to prostfednictvim jejich ceny. Do porovnavaci metody museji byt
zahrnuty veskeré dlleZité udaje pro porovnani (vyméra, cena nemovitosti, lokalita umisténi, ...),
které budou nasledné vyhodnoceny. Z téchto hodnot se stanovi primér a prepocita se hodnota
pro konkrétni nemovitost.

Oddluzeni dluznika lze provést zpenézenim majetkové podstaty nebo plnénim splatkového
kalendare se zpenézenim majetkové podstaty. Dle § 398 odst. 6: ,,DluZnik neni povinen vydat
majetek ke zpenéZeni podle odstavce 3, vyplyva-li ze zprdvy pro oddluZeni, Ze by se zpenéZenim
tohoto majetku nedosdhlo uspokojeni véritell. DluZnik také neni povinen vydat ke zpenéZeni své
obydli, ledazZe ze zpravy pro oddluzeni vyplyvd, Ze jeho hodnota presahuje hodnotu urcenou podle
provddéciho prdavniho predpisu ndsobkem c¢dstky na zajisténi obydli v dluznikové bydlisti. Neni-li
ddle stanoveno jinak, pro ucely zpenéZeni podle odstavce 3 do majetkové podstaty nendleZi
majetek, ktery dluznik nabyl v prubéhu insolvencniho fizeni poté, co nastaly ucinky schvdleni
oddluZeni. Ustanoveni § 409 odst. 4 neni dotceno.”
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3.2.2 Metody ocenéni

Majetek se oceriuje na zakladé oceriovacich metod, kdyz tyto je mozné rozliSit do tfi kategorii,
a to metody ndkladové, porovnavaci a vynosové. Je nutné uvést casovou prfimku a vyznam
jednotlivych oceriovacich metod pro jejich elementarni porozuméni.

Ocenéninakladovou metodou znazornuje vloZzené prostredky do nemovitého majetku, které byly
nebo by mély byt do tohoto vloZeny. Zakladem této metody jsou naklady, které byly nebo
by mohly byt do nemovitého majetku vlozeny, napf. u jakékoliv stavby se takovymi naklady
rozumi vloZzeny material, prace, finanéni prostfedky spojené se zahdjenim stavby atd. Nakladova
metoda tedy generuje cenu ¢i hodnotu, kterd do nemovitého majetku byla vloZzena v minulosti,
pfip. predstavuje vynaloZeni takovéto ¢astky na ziskani stavby v budoucnu.

Porovnavaci metoda pfimo reprezentuje trini situaci po daném statku na trhu. Porovnavaci
metoda je pouzivana ve vztahu ocenovana nemovitost X obdobna (srovnatelnd) nemovitost tak,
aby bylo provedeni porovnani co nejrelevantnéjsi. Pfi provedeni porovnani viak zalezi na materii
srovnatelnych vzorkd, ktera je pro porovnavaci metodu pouzita.

Vynosové metody jsou poté zaloZeny na vyjadreni soucasné hodnoty predpokladanych
budoucich uzitk( plynoucich vlastnikovi z jejiho drZeni a rizika s nimi spojenych.

Pri aplikaci v podstaté jakékoli ocefiovaci metody by mél byt respektovan princip , Highest and
best use” tedy princip nejvyssiho a nejlepSiho mozného vyuziti majetku.

Obecné jakozto nejéastéji vyuzivanou metodou pfi ocenéni nemovitosti je metoda porovnavaci,
kterd je aplikovatelna pfi splnéni nasledujicich predpokladi:

e Dostatek trznich dat

Porovnavaci metoda vyZaduje dostupnost dostate¢ného mnozstvi trznich dat o prodejich, resp.
nabidkach k prodeji podobnych nemovitosti vdaném regionu, a to v pfiméreném ¢asovém ramci.

e Aktivita nemovitostniho trhu

Pokud trh s nemovitostmi v dané oblasti je aktivni a stdle se vyviji, porovndvaci metoda je
vhodnou metodou, protoZe odrazi aktudlni trini podminky. Lze tak predpokladat dostate¢nou
poptavku po ocenovanych nemovitostech, kterd tak odrazi dostate¢nou miru likvidity trhu.

e Homogenita dat

Dostupna data pro trzni porovnani by méla byt primérené homogenni, tak aby ocenéni mohlo
byt co nejrobustnéjsi a nejpresnéjsi.

3.2.3 Analyza nemovitostniho trhu

Posuzovana nemovitost se nachazi vobci Jindfichovice pod Smrkem, proto bude analyza
nemovitostniho trhu zamérena na tuto lokalitu. V pfipadé nedohledani vhodnych vzork( bude
radius lokality rozsifen na nejblize dostupné obce. Zpracovatelem bude kladen dliraz na co
nejvétsSi porovnatelnost vzorkl, tedy aby se jednalo o vzorky v obdobném stavu. V pripadé
odliSnosti ve stavu mezi vzorkem a Posuzovanou nemovitosti, budou tyto odliSnosti zohlednény
prislusnym koeficientem.
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Vzhledem k ukolu Zpracovatele, tedy ocenéni Posuzované nemovitosti ke dni zpracovani, budou
zohlednény nabidky nebo prodeje porovnatelnych nemovitosti v obdobi let 2022-2025.
Vzhledem k nedostatku dalezitych informaci, které chybi v kupnich smlouvach, avsak jsou klicové
pro spravny vybér porovnatelnych nemovitosti, je nutné vtomto pripadé pfistoupit zprvu
k analyze trhu na urovni nabidkovych cen pomoci serveru inem.cz, kdyz Zpracovatel takto mGze
Iépe porovnat nemovitosti a dohledat nejvice srovnatelné vzorky. Potom, co budou dohledany
vhodné vzorky, bude pfistoupeno k dohledani vzork(l v katastru nemovitosti, pro zjisténi
realizované ceny.

Zpracovatelem byly v ramci zjiSténi realizované ceny nalezeny nasledujici fizeni, pod kterymi byly
porovnatelné vzorky prodany: V-1569/2023-532, V-255/2023-532, V-733/2022-532, V-
1426/2024-532, V-1746/2022-532 a dale nabidka k prodeji nemovitosti, kdy jsou tyto vzorky
soucasti samostatné prilohy tohoto dokumentu.

Po nalezeni mozZnych vhodnych vzork( byla provedena jejich bliz$i analyza, ktera selektovala
nemovitosti v zavislosti na podobnosti a moZzné porovnatelnosti (viz specifika vyse). K selektovani
nemovitosti dochazi, aby byly pro ocenéni vybrany takové nemovitosti, které jsou s Posuzovanou
nemovitosti nejlépe porovnatelné. Po blizsi analyze bylo Zpracovatelem rozhodnuto pro vyrazeni
vzorkU pod fizenim V-1746/2022-532 a V-215/2023-532 to vzhledem k jich odchylujici se prodejni
cené vici celému souboru. Vycet jednotlivych vybranych vzork(l pak tvofi samostatnou
podkapitolu tohoto dokumentu.

3.2.4 Volba metody ocenéni

Pro ocenéni Posuzované nemovitosti bude pouZita porovndvaci metoda, kdyZz bylo nalezeno
dostatecné mnozstvi relevantnich vzork(, které splfiuji stanovena kritéria, pficemz jeden ze
vzork( je v urovni nabidkové ceny, bude tedy proto stanovovana trzni hodnota, nikoli obvykla
cena. Posuzovana nemovitost je zatizena vécnymi bfemeny uzivani (bytu), s ohledem na
nedohledani dostate¢nych srovnatelnych nemovitosti obdobné zatizenych (prodej nemovitosti
zatizenych vécnym bremenem bytu), bude k ocenéni Posuzované nemovitosti pristoupeny
v roviné myslenkového nezatizeni, vécna bfemena budou ocenéna samostatné a poté odectena
od ocenéni nezatizené nemovitosti.

Z divodu mirnych odlisnosti mezi Posuzovanou nemovitosti a srovnatelnymi vzorky, budou tyto
odlisnosti vyrovnany prostiednictvim aplikace korekénich koeficientt, které zachycuji odliSnosti
v hlavnich cenotvornych faktorech.

Vzhledem k tomu, Ze z katastru nemovitosti nelze zjistit uzitnou plochu vybranych vzork( a pro
ocenéni je klicové pracovat s porovnatelnymi mérnymi jednotkami, rozhodl se Zpracovatel
pracovat s normou CSN EN 15221-6 (762101). V této normé jsou vymezeny plochy dle facility
managementu — hruba podlahova plocha (Gross Floow Area — GFA). Hrubd podlahova plocha
bude stanovena jako soucin ploch podlaZzi v m? a pfisluSeného koeficientu, ktery nahrazuje
vymeéry tzv. nevyuzitelnych ploch, kterymi byvaji atria, dutiny (volné prostory v interiéru pres
nékolik podlazi), nevyuzitelné konstrukéni prostupy, instalacni Sachty nebo i celd technicka
podlazi. Zakladni koeficient pro vypocet hrubé podlahové plochy byl stanoven na 0,8. Stejné tak
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bylo uvazovdno ve vypoctech u porovnavanych vzork(, aby byla mérnd jednotka porovnatelna.
Koeficient podkrovi (vyuziti Sikmych stfech) byl stanoven na 0,6 s ohledem na jeho nizsi
vyuZzitelnost oproti ostatnim podlazim. V pfipadé specifického ¢lenéni (Castecna zapusténost do
terénu, pristavku a prestavku) je mozné dale tento koeficient individualizovat.

Vypoctené hodnoty Posuzované nemovitosti na zakladé udaji z katastru nemovitosti jsou
uvedeny niZe. Zastavéna plocha Posuzované nemovitosti je dle katastru nemovitosti 114 m?, kdyz
béhem mistniho Setfeni bylo zjiSténo, Ze zastavéna plocha Posuzované nemovitosti neodpovida
ploSe podlazi v 2.NP, a to vzhledem k pfistavku. Pro vypocet hrubé podlahové plochy pro 2.NP
(podkrovi) tak bude plocha podlazi pro zamérena v katastru nemovitosti, jak je mozné pozorovat
na nasledujicim obrazku.

Obrazek 8: Zaméreni plochy podlaZi pro 2.NP (podkrovi)

Meérit délky-plochy
Barva méfeni: D v
Pevna délka (m):

Plocha: 87.1 m?
Délka: 27.3 m

Prilbézna délka: 8.64 m

Zdroj: Katastr nemovitosti

Hrubd podlahova plocha Posuzované nemovitosti byla po zaokrouhleni stanovena na 143 m? viz
vypocet nize.

Tabulka 2: Vypocet hrubé podlahové plochy Posuzované nemovitosti

Posuzovana nemovitost
Plocha podlazi Koeficient Hrubd podlahova plocha
1.NP 114 0,8 91,2
2.NP (podkrovi) 87 0,6 52,2
Celkem po zaokrouhleni [m?]: 143

Zdroj: Vlastni uprava dle Katastru nemovitosti

Hodnota chrdanéného obydli bude stanovena pomoci programu NEMExpress v samostatné
kapitole tohoto dokumentu.

3.3 VYCET ZPRACOVANYCH DAT

V této kapitole jsou uvedena data a jednotlivé vzorky, pomoci kterych bude ndsledné provedeno
ocenéni Posuzovanych nemovitosti porovnavaci metodou.
Znaleckd kanceldf —jih s.r.o., IC: 05528674
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3.3.1 Porovndavané vzorky

Obec: Nové Mésto pod Smrkem

Typ: Realizovana cena

Cena: 3 600 000,- K¢

Popis: Jednd se o realizovany prodej rodinného domu v obci Nové Mésto pod Smrkem, ul.

s

Myslbekova. Dim o dispozici 4+1 stoji na pozemku o celkové vymére 477 m?. Soucasti
nemovitosti je garaz a zdéna kolna vyuzitelna jako dilna nebo sklad. V pfizemi se nachazi vstupni
chodba, obyvaci pokoj, kuchyn s jidelnou, loZnice a koupelna. V druhém patfe jsou dva pokoje
a pudni prostor. Nemovitost je napojena na elektfinu, vodovod a kanalizaci, vytapéni je zajisténo

centralnim kotlem na tuha paliva. Okna jsou prevazné plastovd, stfecha plechova.
Tabulka 3: Vypocet hrubé podlahové plochy — vzorek 1

Vzorek 1
Plocha podlazi Koeficient Hruba podlahova plocha
1.NP 126 0,8 100,8
Podkrovi 117 0,6 70,2
Celkem (zaokrouhlené): 171

Zdroj: Vlastni uprava dle Katastru nemovitosti
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Obec: Jindfichovice pod Smrkem

Typ: Realizovana cena

Cena: 2 400 000,- K¢

Popis: Jedna se o realizovany prodej dvoupodlazniho rodinného domu z roku 1890 v obci
Jindfichovice pod Smrkem. V pfizemi se nachazi kuchyn, obyvaci pokoj, komora, koupelna a WC.
V patre jsou tfi loZznice. Dlm je ¢astecné podsklepeny, ma zadni vychod na zahradu a pfistup ke
stodole se ¢tyfmi mistnostmi. Vytapéni je kamny na tuha paliva, voda je ze studny, odpad fesen
vyvazeci zumpou. Nemovitost je uréena k rekonstrukci.

Tabulka 4: Vypocet hrubé podlahové plochy — vzorek 2

Vzorek 2
Plocha podlazi Koeficient Hrubd podlahova plocha
1.NP 111 0,8 88,8
Podkrovi 111 0,6 66,6
Celkem (zaokrouhlené): 155

Zdroj: Vlastni uprava dle Katastru nemovitosti
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Obec:
Katastralni Uzemi:
Typ:

Zdroj:
Cena:

Znalecky posudek ¢. 18_73_2025

Vzorek 3

Nové Mésto pod Smrkem
Hajnisté pod Smrkem
Realizovana cena
V-733/2022-532, Inem
3 700 000,- K¢

Popis: Jednd se o prodej rodinného domu v Novém Mésté pod Smrkem. Dim je po Castecné
rekonstrukci — nova okna, dvere, stfecha, topeni, podlahy, kuchyné, radiatory, elektrokotel a
¢astecné koupelna. Dispozice zahrnuje loZnici, pokoj, kuchyn a prostornou stodolu s moznosti
prestavby na bytovy prostor, stejné jako pldni prostor. V domé je mistnost vhodna pro saunu,
vifivku nebo posilovnu. Nemovitost je z velké ¢asti podsklepena. Nové Mésto pod Smrkem nabizi
obcéanskou vybavenost v pési dostupnosti a dobré spojeni do okolnich mést i lazeriskych

a lyzarskych areal(i v Polsku.

Tabulka 5: Vypocet hrubé podlahové plochy — vzorek 3

Vzorek 3
Plocha podlazi Koeficient Hruba podlahova plocha
1.NP 129 0,8 103,2
Celkem (zaokrouhlené): 103

Zdroj: Vlastni uprava dle Katastru nemovitosti
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Obec: Nové Mésto pod Smrkem

Typ: Nabidkova cena

Cena: 2 150 000,- K¢

Popis: Jedna se o nabidku k prodeji patrového rodinného domu v plvodnim stavu v obci Nové
Mésto pod Smrkem, pod Jizerskymi horami. DUm je uréen k rekonstrukci a napojen na elektfinu,
plyn, vefejnou kanalizaci a vodovod. V pfizemi se nachazi kuchyn s obyvacim pokojem, loznice,
koupelna, chodba s vychodem na zahradu a sklep. V patfe je jeden pokoj a dvé mistnosti s
moznosti prestavby na obytné prostory.

Tabulka 6: Vypocet hrubé podlahové plochy — vzorek 4

Vzorek 4
Plocha podlazi Koeficient Hruba podlahova plocha
1.NP 96 0,8 76,8
Podkrovi 79 0,6 47,4
Celkem (zaokrouhlené): 124

Zdroj: Vlastni uprava dle Katastru nemovitosti

Znaleckd kanceldf —jih s.r.o., IC: 05528674
Stranka 21z 51 kancelaF: IGY Centrum - PraZskd t¥. 1247/24, 370 04 Ceské Budé&jovice
sidlo: Okruzni 757, Ceské Budé&jovice 4, 370 01 Ceské Budé&jovice




-td 0 ' B
‘nu u Znalecky posudek ¢. 18_73_2025

Znalecka kancelar- dih s.r.o.

Vzorek 5
Obec: Nové Mésto pod Smrkem
Katastralni uzemi: Nové Mésto pod Smrkem
Typ: Realizovana cena
Zdroj: V-1426/2024-532, Inem
Cena: 2 700 000,- K¢

Popis: Jedna se o realizovany prodej rodinného domu umisténého v klidové zastavbé rodinnych
domu se zahradou. Dispozice domu je vhodna pro ¢tyrélennou rodinu. Pfizemi zahrnuje zadvefi,
centralni chodbu, pokoj, kuchyn, obyvaci pokoj a nové vybudovanou koupelnu s toaletou. V patre
jsou dvé loZnice, dvé malé mistnosti, slouzici jako mensi plida a dalsi plda slouzici jako ulozny
prostor. Dlm je napojen na verejnou kanalizaci, vodovod a elektfinu. Topeni je kamny na pevna
paliva, tepld voda elektrickym bojlerem. Rozvody vody, odpadu a elektfiny v pfizemi jsou nové.
Nemovitost je ¢aste¢né podsklepend, soucasti pozemku je také zdéna kialna o vymére 20 m2.
Parkovani je mozné na pozemku nebo pfed domem. Okoli nabizi Siroké moznosti sportovniho
vyZiti po cely rok.

Tabulka 7: Vypocet hrubé podlahové plochy — vzorek 5

Vzorek 5
Plocha podlazi Koeficient Hruba podlahova plocha
1.NP 90 0,8 72
Podkrovi 73 0,5 36,5
Celkem (zaokrouhlené): 109

Zdroj: Vlastni uprava dle Katastru nemovitosti

E/MAX

Znaleckd kanceldf —jih s.r.o., IC: 05528674
Stranka 22 z 51 kancelaF: IGY Centrum - PraZskd t¥. 1247/24, 370 04 Ceské Budé&jovice
sidlo: Okruzni 757, Ceské Budé&jovice 4, 370 01 Ceské Budé&jovice




-t 0 ' o)
‘nu u Znalecky posudek ¢. 18_73_2025

Znalecka kancelar- dih s.r.o.

(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 3: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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4 POSUDEK

V &asti Posudek bude rozebran popis postupu pti analyze dat, bude vyuZito aplikace korekénich
koeficient(, a také bude pristoupeno k vlastnimu ocenéni Posuzovanych nemovitosti.

4.1 POPIS POSTUPU PRI ANALYZE DAT

Pfi analyze dat byl Znaleckou kancelafi kladen dlraz pfedevsim na co nejvétsi shodnu mezi vzorky
a Posuzovanymi nemovitostmi.

Béhem prlizkumu trhu bylo zajisténo nékolik vzorku, které byly Znaleckou kanceldti po blizsi
analyze vyhodnoceny jako nejlépe porovnatelné. Tyto relevantni data vychazeji z dat databazi
Udaju o realizovanych transakci s kombinaci dat z realitnich serveru, tedy nabidkovych cen.

4.1.1 Korekeni koeficienty

Z divodu mirnych odliSnosti mezi vzorky a Posuzovanou nemovitosti, budou tyto odliSnosti
vyrovnany prostfednictvim aplikace korekcnich koeficientd, které zachycuji odliSnosti v hlavnich
cenotvornych faktorech.

K; — koeficient lokality

Koeficient vyjadfuje vhodnost a atraktivitu lokality ve vztahu mezi Posuzovanou a porovnavanou
nemovitosti, resp. lokalitou. V koeficientu je bran zfetel na vzdalenost ke stfedu mésta, ob¢anské
vybavenosti, pfihodnost a komfort lokality, dopravni a technicka dostupnost, aj.

K2 — koeficient stavebné-technického stavu

Koeficient zohlednuje stavebné-technicky stav. V tomto pripadé se jedna zejména o technicky
stav vnitfni instalace, povrcha podlah, vnitfniho vybaveni prostor, stfesni krytiny, fasady, omitky,
aj.

K3 — koeficient pfislusenstvi
Tento koeficient sleduje rozdily ve vybavenosti porovnatelnych nemovitosti a nemovitosti
Posuzované v podobé zahradniho domku, venkovnich Uprav, teras, pergol, altan(, aj.

Ks— koeficient velikosti stavby

Koeficient vyrovnava rozdil ve velikosti Posuzované a porovndavané nemovitosti. V zasadé plati
neprimd Uméra, tedy ¢im vétsi vyméra nemovitosti (hrubd podlahovd plocha), tim nizsi
jednotkova cena.

Ks — koeficient velikosti pozemku
Koeficient vyrovnava rozdil ve vymére pozemku Posuzované a porovnavané nemovitosti.
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Ks — koeficient redukce pramene ceny

Tento koeficient bere v potaz predpoklad, Ze uverejnéna nabidkova cena nebude na trhu
realizovana ve své plné vysi, proto se u nabidkové ceny uvazuje s jejim snizenim, kdyz vysledna
cena transakce mj. odrazi vyjednavaci schopnosti prodavajiciho a kupujiciho.

K7 — koeficient ¢asového odstupu

Koeficient ¢asového odstupu je uplatnén v pripadech, kdy ziskany cenovy udaj je ¢asové
vyznamné vzdaleny k datu ocenéni. V tomto kontrastu koeficient vyjadfuje predpokladanou
zménu cenové hladiny nemovitosti na trhu.

Pro pfepocet zmény cenové hladiny bude vyuZit tzv. CSOB indexu bydleni (dfive HB index), ktery
je konstruovan na zakladé realné dosazenych trznich cen nemovitosti pofizenych prostrednictvim
CSOB Hypoteéni banky. CSOB indexu bydleni je konstruovan s vyuzitim hédonického modelu,
ktery sleduje az 30 rdznych parametrt nemovitosti. Do modelu vstupuji Udaje ziskané z odhadu
cen nemovitosti, které jsou predmétem hypoteénich tvérd od CSOB Hypoteéni banky.
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4.1.2 Aplikace korekénich koeficientl

Znalecky posudek ¢. 18_73_2025

NizZe v tabulce jsou vybrané vzorky slovné srovndny s Posuzovanou nemovitosti dle vybranych

koeficient(l. Na slovni srovnani pak navazuje i ¢iselné vyjadreni ptipadnych rozdild.
Tabulka 8: Aplikace korekcnich koeficientd

Vzorky
1 2 3 4 5
slovné Lokalita Vzorek je v Lokalita Lokalita Lokalita
. vzorku je lepsi | tomto ohledu vzorku je vzorku je lepsi | vzorku je lepsi
x srovnatelny mirné lepsi
Ciselné 0,90 1,00 0,95 0,90 0,90
slovné Stavebné- Stavebné- Stavebné- Vzorek je v Vzorek je v
o technicky stav | technicky stav | technicky stav | tomto ohledu | tomto ohledu
x vzorku je lepsi | vzorku je horsi | vzorku je lepsi | srovnatelny srovnatelny
Ciselné 0,75 1,10 0,80 1,00 1,00
slovné Ptislusenstvi Vzorek je v Vzorek je v Prislusenstvi Vzorek je v
vzorku je lepsi | tomto ohledu | tomto ohledu | vzorku je horsi | tomto ohledu
< (zdéna garaz a srovnatelny srovnatelny (nema kalnu) srovnatelny
kllna)
Ciselné 0,90 1,00 1,00 1,10 1,00
slovné Vzorek Vzorek Vzorek Vzorek je Vzorek
disponuje disponuje disponuje v tomto disponuje
) vétsi vymérou mirné vetsi mensi ohledu mensi
vymeérou vymérou srovnatelny vymérou
Ciselné 1,10 1,05 0,90 1,00 0,90
slovné Vzorek Vzorek Vzorek je Vzorek Vzorek
disponuje disponuje v tomto disponuje disponuje
" mensi mensi ohledu mensi mensi
> vymérou vymérou srovnatelny vymeérou vymérou
pozemku pozemku pozemku pozemku
Ciselné 1,20 1,20 1,00 1,20 1,10
slovné Nejednd se o Nejedna se o Nejedna se o Jedndse o Nejedna se o
m nabidkovou nabidkovou nabidkovou nabidkovou nabidkovou
x cenu cenu cenu cenu cenu
Ciselné 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00
slovné Vzorek byl Vzorek byl Vzorek byl Nejedna se o Vzorek byl
) realizovan realizovan realizovan realizovany realizovan
v 4Q 2023 v 1Q 2023 v 2Q 2022 prodej v 4Q 2024
Ciselné 1,04 1,04 1,09 1,00 1,00

Zdroj: Vlastni zpracovadni
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4.2 VLASTNIi OCENENI

V kapitole vlastni ocenéni jsou zachyceny vysledky analyzy dat a vlastni ocenéni, tedy vypocet
trzni hodnoty Posuzované nemovitosti.
4.2.1 Vlastni vypocet porovnavaci metody

V této kapitole je provedeno ocenéni Posuzované nemovitosti.

Tabulka 9: Vysledky analyzy dat

Vzorek | Vyméra | Cena [Kc] | Jednotkova | K; K2 Ks Ka Ks Ke K7 uJc
¢ [m?] cena [K&/m?]
[K&/m?]
1 171 3 600 000 21053 0,90/0,75/0,90| 1,10 | 1,20 | 1,00 | 1,04 17 557
2 155 2 400 000 15 484 1,00|1,10|1,00|1,05|1,20| 1,00 | 1,04 22 319
3 103 3700 000 35922 0,95/0,80|1,00 0,90 |1,00| 1,00 1,09 26782
4 124 2 150 000 17 339 0,90|1,00| 1,10 1,00|1,20|0,90| 1,00 | 18539
5 109 2 700 000 24771 0,90|1,00|1,00|0,90 | 1,10| 1,00 1,00 22 071
Primér: 21 454 K&/m?

Zdroj: Vlastni zpracovadni

Porovnavaci hodnota Posuzované nemovitosti je stanovena soucinem jeji hrubé podlahové
plochy a priméru upravené jednotkové ceny, ktery byl vypocten porovnavaci metodou viz
tabulka vyse:

143 m? * 21 454 K¢/m? = 3 067 922,- K¢

Po zaokrouhleni na celé desetitisice
3 070 000,-K¢
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4.2.2 Vlastni ocenéni vécného bremene bytu

Jak bylo zjisténo, na trhu v podstaté nedochazi k obchodovani s nemovitostmi zatizenymi vécnym
bfemenem uZivani, proto bylo pfi volbé metody ocenéni voleno fesSeni, Ze od stanovené
porovnavaci hodnoty (nezatizené nemovitosti) bude odectena hodnota vécného bremena
zjisténa samostatné. S vécnym bfemenem chlze a jizdy nebude v ocenéni uvaZovano, nebot se
jednd o vécné bremeno slouzici ve prospéch Posuzované nemovitosti a jeji hodnota tak neni nijak
ovlivnéna.

Ocenéni vécného bremene bytu bude provedeno s vyuzitim ocerfiovaciho predpisu.
Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bfementim
Hodnota vécného bremene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného bremene: sluZzebnosti pozemkové nebo uZivaci prdvo, rocni uzitek urcen
z obvyklého ndjemného.

Pravdépodobné ro¢ni najemné

Vyse ro¢niho uZitku opravnéné z vécného bremena uzivani Posuzované nemovitosti, bude uréena
jakozto vySe pravdépodobného ndjemného Posuzované nemovitosti.

Porovnavaci hodnota stanovena vyse Cini 3 070 000 K¢, pfi uvazeni miry kapitalizace dle prilohy
¢. 22 ocenovaci vyhlasky ¢ini ro¢ni mira kapitalizace 4,5 %, tedy 138 150 K¢ / rok (3 070 000 K¢ *
0,045).

Mési¢ni ndjemné tedy Cini 11 513 K¢ (138 150 K¢ / 12). Jednotkové mésicni ndjemné Cini cca
81 K&/m?/mésic (11512,5 K& / 143 m?), roéni jednotkové ndjemné tedy &ini 966,08 K&/m?
(138 150 K& / 143 m?). Pro ovéfeni vy$e stanoveného mési¢niho ndjemného Zpracovatel proved!
prazkum trhu, kdy dohledal nabidku k prondjmu rodinného domu v blizkosti Posuzované
nemovitosti, jejiz jednotkovd cena za m? vzdsadé potvrzuji vysi stanoveného ndjemného
(dohledand nabidka tvofi samostatnou prilohu tohoto dokumentu).

Pfi ocenéni vécného bfemene jednotlivych oprdvnénych osob proto bude uvazovaZzovano s mirou
uzitku 50 %, tedy spoluuzivani predmétu ocenéni opravnéného z vécného bremene spolecné
s dalSi oprdvnénou osobou.
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Vécné bfemeno bytu s opravnénim pro — Kristofiak Jozef:

Vécné bfemeno zfizeno na doziti opravnéné osoby stafi 80 let.
Pramérny pocet let dalSiho trvani bremene je 6 let.

Obvyklé ro¢ni najemné

vymera jedn.ndjemné ro¢ni najemné naklady ro¢ni uZitek
[m?] [K&/m?] [K<] [K<] [K<]
143,00 m? 966,08 138 149,44 0,00 138 149,44
Soucet rocnich uzitkd — celkem: [K¢/rok] 138 149,44
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 50 %
Rocéni uzitek: [K¢] = 69 074,72

Mira kapitalizace: 4,50 %
CBu = roéni uzitek * ((1+p)"- 1) / (p * (1+p)")
CBy=69074,72 * ((1+4,5%)°-1)/(4,5% * (1 + 4,5 %)°)

Hodnota vécného bfemene ¢ini = 356 278,60 K¢

Hodnota vécného bfemene uzivani (bytu) byla stanovena po zaokrouhleni na celé tisice ve vysi
360 000 K¢.

Vécné bfemeno bytu s opravnénim pro — Kristofiakova Anezka:

Vécné bfemeno zfizeno na dozZiti opravnéné osoby stari 78 let.
Pramérny pocet let dalSiho trvani bremene je 11 let.

Obvyklé ro¢ni najemné

vymeéra jedn.ndjemné rocni ndjemné naklady rocni uzitek
[m?] [K&/m?] [K<] [K<] [K<]
143,00 m? 966,08 138 149,44 0,00 138 149,44
Soucet rocnich uzitkd - celkem: [K¢/rok] 138 149,44
Koeficient miry uzitku (podil uzivani nebo vyse omezeni): * 50 %
Rocéni uzitek: [K¢] = 69 074,72
Mira kapitalizace: 4,50 %
CBy = roéni uzitek * ((1+p)"- 1) / (p * (1+p)")
CBu=69074,72 * ((1+4,5%)1-1) /(4,5 % * (1 + 4,5 %))
Hodnota vécného bifemene ¢ini = 589 132,55 K¢

Hodnota vécného bfemene uzivani (bytu) byla stanovena po zaokrouhleni na celé tisice ve vysi

590 000 K¢.
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4.2.3 Vlastni ocenéni Posuzované nemovitosti

Trzni hodnota Posuzované nemovitosti je uréena na zakladé rozdilu mezi porovnavaci
hodnotou, stanovenou porovnavaci metodou ze sjednanych a nabidkovych cen a hodnotou
vécnych bfemen uzivani:

3070 000 K¢ —360 000 K& —590 000 K¢ =

2 120000 K¢

(slovy: dva miliony sto dvacet tisic korun ¢eskych)

4.2.4 Vlastni ocenéni —hodnota chranéného obydli

Soucasti odborné otdzky je i stanoveni hodnoty chrdanéného obydli, kdyZ tato hodnota je
stanovena nize.
Dluznikovym obydlim pro stanoveni hodnoty obydli je DUM

Primérna velikost rodinného domu dle obce: m? 87
Prdmérna kupni cena rodinného domu dle obce: KE/m? * 34 982
Statisticka hodnota rodinného domu: K¢ = 3043434

Hodnota pozemku, na némZz se obydli nachazi se dle § 4 odst. 3) neurcuje.
Soucasti obydli jsou dle § 2 odst. 2) dalSi pozemky nezbytné k fadnému uzivani

Primérnd velikost pozemku dle obce: m? 692

Pramérna jednotkova kupni cena pozemku dle obce : KE/m?2 * 422
= 292 024

KRCSP = 15020/100 * 13021/100 * 15 022/100 * 15 023/100

KRCSP =110,1/100 * 116,1/100 * 126,1/100 * 116,9/100 * 1,88

Hodnota pozemku: K¢ = 549 006

Statisticka hodnota véetné pozemku: K¢é 3592 440

Koeficient rlstu cen KRC

index za 3. kvartal roku 2024 1302024 260,80

index za 4. kvartal roku 2023 1192023 236,70

index za 4. kvartal roku 2022 l1q2022 250,60

index za 4. kvartal roku 2021 l1q2021 220,30

KRC = 0.4 * 1302024/1202021 + 0.3 * 1302024/1202022 + 0.3 * 1302024/12q2023 * 1,12

Castka na zajisténi obydli Ké = 4023533

Koeficient zohledfiovanych osob pro 1-3 osob * 1,00

Urcend hodnota obydli K¢ = 4023 533

Hodnota chranéného obydli byla stanovena po zaokrouhleni na celé tisice ve vysi

4 020 000 K¢.

(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 4: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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5 ODUVODNENI

Kapitola odlivodnéni obsahuje interpretaci vysledky analyzy a kontrolu postupu pfi vypracovani
tohoto dokumentu.

5.1 INTERPRETACE VYSLEDKU ANALYZY

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim se zahradou, ktery je zatizen vécnym bfemenem bytu ve
prospéch dvou osob. Pfistup k Posuzované nemovitosti je zajiStén vécnym bfemenem chlze
a jizdy na pozemcich jinych vlastnik( ve prospéch Posuzované nemovitosti.

V ramci vypracovani analyzy trhu bylo zjisténo, Ze na trhu v podstaté nedochdzi k transakcim
s obdobné zatizenymi nemovitostmi, proto bylo k ocenéni pfistoupeno ve dvou rovinach, v prvni
roviné byla ocefiovana Posuzovana nemovitost, jako by nebyla zatizena, a v druhé roviné bylo
pristoupeno k ocenéni vécnych bremen bytu, které v podstaté predstavuji zatéz pro
Posuzovanou nemovitost.

Pro ocenéni Posuzované nemovitosti byla zvolena porovnavaci metoda, ato v zdavislosti na
shromdzdéni dostatecného mnozstvi relevantnich vzorkl, které umoznily analyzu. Pfi vybéru
téchto vzork( byl zvlasté zohlednén predevsim charakter nemovitosti. Metoda porovnavani
spocivala vanalyze dat informaci z portdlu Inem.cz, kdy takto nalezené nemovitosti byly
dohledany v katastru nemovitosti, které poskytuji udaje o realizovanych prodejich. V ramci
analyzy nemovitostniho trhu vSak nebylo dohledano dostatecné mnozstvi relevantnich vzorka
rodinnych dom0 v rdmci realizovanych prodeju, proto byla materie pouzitelnych vzorkd rozsifena
o vzorky ziskané z nabidkovych cen (portdl Inem.cz). Z tohoto divodu Zpracovatel nestanovil
obvyklou cenu, ale trzni hodnotu. I kdyzZ byla uréena trzni hodnota, je pravdépodobné, Ze se blizi
cené obvyklé. Je viak nutné podotknout, Ze pro stanoveni obvyklé ceny nebyl k dispozici
dostatecny pocet vzorki, které by reflektovaly vnitini stav nemovitosti. Dale byly mirné
odlisnosti vyrovnany pomoci aplikace korekcnich koeficientd, coz vedlo k vy$si porovnatelnosti.

Porovnavaci hodnota ,,nezatizené” Posuzované nemovitosti byla pomoci porovnavaci metody
stanovena na
3 070 000 K¢.

Hodnota vécnych bfemen bytu vdznoucich na Posuzované nemovitosti byla uréena v souladu
s ocenovaci vyhlaskou (§39a), kdyz ro¢ni najemné bylo urcena jako predpokladany vynos
z Posuzované nemovitosti pfi jejim pronajmu. Vyse predpokladaného ndjemného byla ramcové
ovérena dohledanou nabidkou k pronajmu.

Hodnota vécnych bremen bytu tak Cini:

360 000 K¢ + 590 000 K¢ = 950 000 K¢

S ohledem na skutecnost, Ze vécna bfemena bytu v podstaté predstavuji zatéz pro Posuzovanou
nemovitost, Ize o¢ekavat, Ze kupujici by pozadoval slevu z kupni ceny minimalné ve vysi hodnoty
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vécnych brfemen, tedy porovndvaci hodnota Posuzované nemovitosti je uréend jako rozdil
porovnavaci hodnoty ,nezatizené” nemovitosti a hodnot vécnych bremen (3 070000 K¢ -
950 000 K¢).

Porovnavaci hodnota ,zatizené” Posuzované nemovitosti byla stanovena na
2 120 000 Kc.

Stanovenou porovndvaci hodnotu je tedy mozné vnimat jako hodnotu, kterou lze interpretovat
jako o¢ekdvanou dosaZzenou hodnotu pfi prodeji Posuzované nemovitosti v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéniv souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
kdy kazda ze stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni.

Trzni hodnota Posuzované nemovitosti byla pomoci porovnavaci metody stanovena na
2120 000 K¢.

Dale byla uréena hodnota chranéného obydli, kdyZz jednim z parametri je uréeni poctu
zohledriovanych osob. Zpracovateli nejsou dostupné konkrétni informace o rodinném stavu,
rodinné situaci a dalSich okolnostech povinnych, proto predpoklada dle §9 odst. 3 pism. b nafizeni
vlady ¢. 189/2019 Sb., pocet zohledriovanych osob 1-3.

Hodnota chranéného obydli, které dluznik neni povinen vydat ke zpenézeni Cini:
4 020 000 Kc¢.

Pokud jsou pravdivé informace sdélené pfi mistnim Setfeni, tedy Ze v Posuzované nemovitosti
trvale Ziji povinni jejich déti a rodice, a ddle pfi predpokladu, Ze Posuzovana nemovitost tvofi
funkéni celek, tak s ohledem na vyse zjisténé (porovnavaci hodnota ,nezatizené” i ,zatizené”
nemovitosti) a hodnotu chranéného obydli, Ize dospét k zavéru, Ze se jednd o chranéné obydli
dluznika.

5.2 KONTROLA POSTUPU

Pro urceni trzni hodnoty:

A. Zdrojem dat byla obhlidka vnéjSich i vnitfnich prostor pfi mistnim Setfeni, verejné
pristupné databaze a data z realitnich kanceldfi. Informace sdélené pfi mistnim Setfeni.
Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze.
C. Zpracovani dat odpovida potfebdm analyzy. Data jednotlivych nemovitych véci byla

tabeldrné zpracovana.

D. Na zadkladé analyzy jednotlivych parametrid se stanovily celkové korekce, které byly
vychodiskem pro uréeni trzni hodnoty.
E. Na zdkladé interpretace vysledkd analyzy byla uréena trzni hodnota nemovité véci.

@

(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 5: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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6 ZAVER
Tento znalecky posudek podal odpovéd na ukoly stanovené Zadavatelem.
6.1 CITACE ZADANYCH UKOLU

Ukol:
e Urceni aktudlini obvyklé ceny pozemku parc. C. st. 278, na niZ stoji stavba ¢.p. 362, rodinny
dum, zahrada parc. ¢. 277 a parc. ¢. 279, k.u. Jindrfichovice pod Smrkem
e Ve smyslu nafizenividdy 189/2019 Sb., o zptsobu urceni hodnoty obydli, které dluznik neni
povinen vydat ke zpenéZeni, insolvencni sprdvce Zadd o urceni hodnoty obydli, véetné
vypoctu, a zdroveri Zddd o stanovisko, zdali se jednd o chrdnéné obydli dluZnika i nikoliv.

6.2 ODPOVED

Znalecka kanceldr pfi stanoveni trzni hodnoty Posuzované nemovitosti, vychazela z pfimé
porovnavaci metody. Dale byla trzni hodnota upravena o vliv vécnych bfemen bytu. Na tomto
zakladé stanovuje trzni hodnotu ve vysi

2120 000 K¢

(slovy: dva miliony sto dvacet tisic korun ¢eskych).

Znalecka kancelar pfi stanoveni hodnoty idedlniho podilu obydli, ktery dluznik neni povinen vydat
ke zpenéZeni vychazela z programu NEMExpress a stanovuje tuto hodnotu ve vysi

4 020 000 K¢

(slovy: ¢tyri miliony dvacet tisic korun ceskych).

Znaleckd kancelat, na zakladé provedeného mistniho Setfeni v misté Posuzované nemovitosti,
zjistila, Ze dluznik ma na Posuzované nemovitosti evidovano trvalé bydlisté a dle sdéleni pani
Heleny Kristofiakové se na adrese Posuzované nemovitosti nachazeji dalsi rodinni pfislusnici,
konkrétné matka, otec dluznika, manzelka dluznika a dvé déti, kterym poskytuji vyZivné. Pfestoze
tato zjisténi jsou relevantni, Znalecka kancelar si je védoma, Ze neni opravnéna posuzovat pravni
otazky tykajici se chranéného obydli. Tato posouzeni nalezi pfislusnym pravnim orgdntim.

6.3 PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICi JEHO
PRESNOST

Tento znalecky posudek je platny za predpokladu neexistence zadnych omezujicich vlivli na
pravni charakter Posuzované nemovitosti (ndjemni smlouva, pachtovni smlouva, vécnd bfemena,
...), vyjma vyse uvedenych. Na Posuzované nemovitosti byla shleddana vécna bfemena, ktera byla
v rdmci ocenéni zohlednéna.

Zpracovatel se opird o doloZzend data a nenese odpovédnost za jejich spravnost a pravdivost.
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Mistni Setfeni nebylo na vzorcich provedeno, a je tedy vychazeno zudaji, které jsou
dohledatelné z verejné dostupnych zdrojl. Tyto informace povaZuje Zpracovatel za vérohodné.

Mistni Setfeni v rdmci Posuzované nemovitosti bylo provedeno patrné na vSech ¢astech.
Zpracovatel predpoklada. obvyklou funkénost vSech prvkl a ¢asti Posuzované nemovitosti.
Vypocty jsou provadény v MS excel.

Dalsim predpokladem je, Ze nemovitostni trh se vyvijel pfiblizné shodné, tak jak jej zachycuje HB
Index (CSOB Index).

(Osoby, které se podilely na zpracovani kapitoly 6: Ing. Tomas Krulicky, MBA, PhD.)
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oALSI NALEZITOSTI

: 1I:“,_r,]-.,-jf-n pledklidandho znaleckého posudiy byla mezl
i ;

| a smiluvn i : -
sedem domiuvena smiuvnl odmdna, kterd je dftovina na tikladé samostatného dokladu. Tate

Amina alkterak nezavisi na vysledcich provedenédho tkoumin
Q ,

7 .
Ladavatelem a Zpracavatelem

Kt :pidr_g.v.'m': tohoto dokumentu nebyl pfizvin konzultant.
L

asoby, ktere se podilely na zpracovini tohoto znaleckého posud
avrzeni, dopinéni nebo bliEimu wyavitleni naleckého posudk

doc. Ing jaramir Vrbka, MBA, PhD,
ng. Tomds Krulicky, MBA, PhD,
Ing. Kldra Sedlakova

ac. Jakub Dalihod

Ing. Sdrka Konhefrova

INALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek podala znalecky kanceldf zapsand v seznamu znalcd, resp. mnaleckych
vancelafi, vedenym Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky pro obor Ekonomika, odvitvi
acefiavani nemovitych vici a odvétvi Ocenovani obchodnich zavodi

Znalecky posudek je zapsdn v evidend znaleckych posudki pod pofadowvym Sistem 016629/2023

Orisk znalecké pedeti:

v Ceskoyeh Bud@jovicich dne 25.02.2025

Podpis jednatele znalecké kancelafe:

Img. Tomas Rruietky,
Jednatel
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9 PRILOHY

Priloha 1: Viypis z katastru nemovitosti — LV 107

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2025 11:15:02

Vyhotoveno beztplatné dalkovym pfistupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSLB 57 INS 21995 / 2024 pro Jan Kubalek,
JUDr.

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564133 Jindfichovice pod
Smrkem

Kat.Ozemi: 660515 Jindfichovice pod Smrkem List vlastnictvi: 107
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

rescorsax s,

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyufiti Zptisob ochrany
277 1294 zahrada zemédélsky pudni
fond
278 114 zastavéna plocha a
nadvoifi
Souddsti je stavba: Jindfichovice pod Smrkem, &.p. 362, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 278
279 770 zahrada zemédélsky plidni
fond

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &asti B

Typ wvztahu

o Vécné bfemeno chuze a jizdy
Oprdvnéni pro
Parcela: 277, Parcela: 279
Povinnost k
Parcela: 283

Listina Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 474/1975 kupni ze dne 5.6.1975, registr. dne
5.6.1975.
POLVZ:13/1975 Z-6000013/1975-532

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné souvisejicich tdajt

Typ vztahu

o Vécné biemeno bytu
Oprdvnéni pro

Kristofiak Joze
B RC/160:

Povinnost k
Parcela: 278
Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vé&cného bfemene - bezuplatnad NZ-470/2021 ze dne
01.09.2021. Pravni néinky zapisu k okamZiku 06.09.2021 11:19:26. Zapis proveden

dne 29.09.2021.
V-1643/2021-532

PoFadi k 06.09.2021 11:19
o Vécné bifemeno bytu

Oprdvnéni pro
Kristofiakova Anezka
B RC¢/1o:

Povinnost k

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastr&lni (tfad pro Liberecky kraj, Katastrd&lni pracoviité Frydlant, kod: 532,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2025 11:15:02
Okres: CZ0513 Liberec

Obec: 564133 Jindfichovice pod
Smrkem
660515 Jindfichovice pod Smrkem List vlastnictvi: 107

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Kat.lOzemi:

Typ veztahu

Povinnost k

Parcela: 278

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna NZ-470/2021 ze dne
01.09.2021. Pravni Géinky zdpisu k okamZiku 06.09.2021 11:19:26. Zapis proveden
dne 29.09.2021.

V-1643/2021-532
Poradi k 06.09.2021 11:19

o Zastavni préavo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu

pohledavka ve vy8i 3 248 326,- K& s prislusenstvim
Oprdvnéni pro

Cihlafova Monika Mgr.,
RC/ICO:

Povinnost k

Parcela: 277, Parcela: 278, Parcela: 279

Listina Exekué&ni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Kutna Hora, Mgr. Veronika Jakubovska, &.37.192 EX-722/2022 -
22 ze dne 24.10.2022. Pravni moc ke dni 11.11.2022. Pravni uéinky zapisu k
okamZiku 10.10.2023 11:53:57. Zapis proveden dne 02.11.2023.

V-1258/2023-532
Poradi k 10.10.2023 11:53

D

Poznamky a dal3i obdobné udaje
Typ vztahu

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor

. tan avssce, [
Povinnost k
Kristofiak Jan,

I RC/1co: —

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jesenik,
JUDr. Alan Havlice, &.j. 197 EX-3387/2021 -13 k &.j. 40 EXE 1494/2021-15 ze dne

15.12.2021. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 17.12.2021 06:17:04. Zapis proveden
dne 17.12.2021; uloZeno na prac. Frydlant

Z-1136/2021-532
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kristofiak Jan,
RE/1C0:

Parcela: 277, Parcela:

, Parcela:

279

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Jesenik, JUDr.
Alan Havlice, &.j. 197 EX-3387/2021 -17 ze dne 15.12.2021. Pravni moc ke dni

22.12.2021. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 17.12.2021 06:17:04. Zapis
proveden dne 17.12.2021; uloZeno na prac. Frydlant

Z-1136/2021-532
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Jesenik, JUDr. Alan Havlice, &.j. 197 EX-3387/2021 -17 ze dne
28.08.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZziku 29.08.2024 20:21:56. Zapis
Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Liberecky kraj, Katastrilni pracoviité Frydlant, kdd: 532,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2025 11:15:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564133 Jindfichovice pod

Smrkem
Kat.tuzemi: 660515 Jindfichovice pod Smrkem List vlastnictvi: 107

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Typ vztahu

proveden dne 02.09.2024; uloZeno na prac. Frydlant

2-900/2024-532
o Zahajeni exekuce

povéieny soudni exekutor : Mgr. Veronika Jakubovska, _
Povinnost k
Kriftofiak Jan,
w22 N

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Kutna
Hora, Mgr. Veronika Jakubovska, &.j.192 EX-205/2022 -7 k &€.j. 50 EXE 176/2022-
13 ze dne 09.02.2022. Pravni Oéinky zapisu k okamZiku 09.02.2022 18:37:06.
Zapis proveden dne 11.02.2022; uloZeno na prac. Frydlant

Z-179/2022-532
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kristofiak Jan,
RE/1C0:
Parcela: 277, Parcela: 278, Parcela: 279

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského Gfadu Kutna Hora,
Mgr. Veronika Jakubovska, &.3j.192 EX-205/2022 -10 ze dne 09.02.2022. Pravni
Géinky zapisu k okamZiku 09.02.2022 18:37:10. Zapis proveden dne 15.02.2022;

ulozeno na prac. Frydlant
z-180/2022-532
o Zahajeni exekuce

N ——

Povinneost k

Kristofiak Jan,
BN RC/1C0:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
mésto, Mgr. Jan Krejsta, €.j. 159 EX-00296/2024 -008 k &.j. 40 EXE 366/2024-12
ze dne 02.04.2024. Pravni 0cinky zapisu k okamZiku 03.04.2024 13:00:16. Zapis
proveden dne 04.04.2024; uloZeno na prac. Frydlant

2-400/2024-532
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

= oo, [
B =c/1co:

Parcela: 277, Parcela: 278, Parcela: 279

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wéci Exekutorského ufadu Brno-mésto,
Mgr. Jan Krejsta, &.j. 159 EX-00296/2024 -014 ze dne 03.04.2024. Pravni moc
ke dni 15.04.2024. Pravni aéinky zapisu k ockamZiku 03.04.2024 13:00:33. Zapis
proveden dne 05.04.2024; uloZeno na prac. Frydlant

Z-401/2024-532

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ifadu Brno-mésto, Mgr. Jan Krejsta, &.j. 159 EX-00296/2024 -066 ze dne
28.05.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 28.05.2024 13:00:22. Zapis
proveden dne 29.05.2024; uloZeno na prac. Frydlant

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Frydlant, kéd: 532.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2025 11:15:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564133 Jindfichovice pod
Smrkem
Kat.tuzemi: 660515 Jindfichovice pod Smrkem List vlastnictvi: 107

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

z-585/2024-532

o Zahajeni exekuce

povéreny soudni exekutor: Mgr. Jaroslava Schafferova,_

Povinnost k

ig iak Jan,
RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
venkov 198EX-883/2024 -11 ze dne 18.04.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku
18.04.2024 20:02:42. Zapis proveden dne 22.04.2024; uloZeno na prac. Brno-
venkov

2-6591/2024-703
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Kristofiak Jan,
RE/1C0:
Parcela: 277, Parcela: 278, Parcela: 279

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského afadu Brno-venkov,
Mgr. Jaroslava Schafferova, &.j. 198EX-883/2024 -12 ze dne 18.04.2024. Pravni
Géinky zdpisu k okamZiku 18.04.2024 20:02:44. Zapis proveden dne 24.04.2024;
uloZeno na prac. Frydlant

2-457/2024-532

o Zahajeni exekuce

Povinnost k

Kristofiak Jan,
B =c/1co:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-
mésto, Mgr. Jan Krejsta, &.j. 159 EX-00459/2024 -033 spojeno s 159 EX 00296/24,
k &.j. 40 EXE 527/2024-12 ze dne 14.05.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
23.05.2024 13:00:07. Zapis proveden dne 29.05.2024; uloZenoc na prac. Frydlant
Z-577/2024-532

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

TRy
RE/1C0:
Parcela: 277, Parcela: 278, Parcela: 279

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Brno-mésto,
Mgr. Jan Krejsta, &.j. 159 EX-00459/2024 -048 ze dne 23.05.2024. Pravni moc
ke dni 10.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.05.2024 13:00:18. Zapis
proveden dne 29.05.2024; uloZeno na prac. Frydlant

Z-578/2024-532

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
ufadu Brno-mésto, Mgr. Jan Krejsta, &.j. 159 EX-00459/2024 -093 ze dne
09.07.2024. Pravni Géinky zapisu k okamZiku 09.07.2024 13:00:06. Zapis
proveden dne 16.07.2024; uloZeno na prac. Frydlant

Z-705/2024-532
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Liberecky kraj, Katastrilni pracovisté Frydlant, kéd: 532.
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2025 11:15:02
Okres: C2Z0513 Liberec Obec: 564133 Jindfichovice pod
Smrkem
Kat.dzemi: 660515 Jindfichovice pod Smrkem List vlastnictvi: 107

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &éiselné fadé

Typ vztahu

o Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jan Krejsta,

Povinnost k

Kriétofiag Jan,
B /o

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského tufadu Brno-
mésto, Mgr. Jan Krejsta, &.j. 159 EX-00370/2024 -016 spojeno s 159 EX 00296/24,
k €.j. 50 EXE 463/2024-12 ze dne 09.05.2024. Pravni u&inky zapisu k okamZiku
23.05.2024 13:00:22., Zapis proveden dne 29.05.2024; uloZeno na prac.

Frydlant
2-579/2024-532
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Kristofiak Jan,
RE/1€0:
Parcela: 277, Parcela: 278, Parcela: 279

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-mésto,
Mgr. Jan Krejsta, &.j. 159 EX-00370/2024 -045 ze dne 23.05.2024. Pravni moc
ke dni 03.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 23.05.2024 13:00:01. Zapis
proveden dne 29.05.2024; uloZeno na prac. Frydlant

Z-580/2024-532

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského

ufadu Brno-mésto, Mgr. Jan Krejsta, &.3j. 159 EX-00370/2024 -078 ze dne

25.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 25.06.2024 16:00:20. Zapis
proveden dne 27.06.2024; uloZeno na prac. Frydlant

Z-657/2024-532
o Zahajeni exekuce

iovéi‘eni' soudni exekutor: Mgr. Skarpa Jan, _

Povinnost k

Kristofiak Jan,
B /o

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 206 EX 712/24-12 ze dne

21.06.2024. Pravni uéinky zapisu k okamziku 24.06.2024 21:31:02. Zapis proveden
dne 26.06.2024; ulozeno na prac. Praha

Z-30509/2024-101
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Fovinnost k

Kristofiak Jan,
, RE/1CO0:

Parcela: 277, Parcela: 278, Parcela: 279

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského Gfadu Praha 4, Mgr.

Jan Skarpa, &.j. 206 Ex-712/2024 -19 ze dne 24.06.2024. Pravni Géinky zéapisu

k okamZiku 24.06.2024 21:31:01. Zapis proveden dne 27.06.2024; uloZeno na
prac. Frydlant

2-655/2024-532

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Liberecky kraj, Katastrdlni pracovidté Frydlant, kéd: 532.
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VYPIS Zz KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.01.2025 11:15:02

Okres: CZ0513 Liberec Obec: 564133 Jindfichovice pod
Smrkem
Kat.Ozemi: 660515 Jindfichovice pod Smrkem List vlastnictvi: 107

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

o Rozhodnuti o dpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zdkona)
Povinnost k

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Smlouva darovaci, o zfizeni vécného bfemene - beziplatna NZ-470/2021 ze dne 01.09.2021.
Pravni uéinky zapisu k okamziku 06.09.2021 11:19:26. Zapis proveden dne 29.09.2021.

V-1643/2021-532

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
277 74712 1294
279 74712 770

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovis§té Frydlant, kod: 532.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.01.2025 11:31:19
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k 0U&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tUdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi splnéni podminek obecného naf¥izeni
o ochrané osobnich tdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ifad pro Liberecky kraj, Katastr&lni pracovidté Frydlant, kéd: 532,
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Priloha 2: Prehled viastnictvi s nemovitostmi

Prehled vlastnictvi s nemovitostmi Udaje katastru nemovitosti

Platnost k: 22.01.2025 08:15

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni rizeni, ¢.j.: KSLB 57 INS 21995/ 2024 pro Smrcka a Kubélek v.o.s.

Opravnény subjekt RC/ICO Char.
Kristofiak Jan _ 2
ravni vzta nezadan

Okres CZ0513 Liberec
Obec 564133 Jindfichovice pod Smrkem
Kat.uzemi 660515 Jindfichovice pod Smrkem

List viastnictvi 107 Spoluvl.podil
Parcela Dil Vyméra Zpusob Druh Zpusob Ochrana Mapa
[m2] ure. pozemku vyuziti

277 1294 2 zahrada A DKM

278 114 2 zast. pl. DKM

279 770 2 zahrada A DKM
CP-E/Zpiisob vyuziti Parcelni éislo  Typ Rizeni
Jindfichovice pod Smrkem, €.p. 362 278 budova s ¢islem popisnym Z-2530/2022-532
rod.dim

Pougeni: Udaje katastru Ize uzit pouze k ugeliim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona. Osobni Gdaje ziskané z katastru Ize
zpracovavat pouze pfi spInéni podminek obecného nafizeni o ochrané osobnich Gdaji. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Vyhotovil: VPUSER Cesky urad zemémé&ricky a katastralni - SCD 22.01.2025 08:40
strana 1/1
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Znalecka kancelar- dih s.r.o.

Priloha 3: Fotodokumentace Posuzované nemovitosti pofizend pfi mistnim Setfeni
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Znalecka kancelar- dih s.r.o.

Priloha 4: Nabidka k prodeji — vzorek 1

Prodej, Rodinny diim, 183 m?2, Myslbekova, Nové Mésto pod
Smrkem, okres Liberec

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Myslbekova, Nové Mésto pod Smrkem, Cena 3900 000 K&
okres Liberec

Poznamka k cené véetné provize, véetné pravniho Konstrukce Smidend
servisu, cena k jednani

Plocha pozemku 477 m2 Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Elektfina 230V

Vytapéni Usttedni vytapéni Uzitna plocha 183 m2

Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod

Exkluzivné nabizime k prodeji rodinny diim o dispozici 4+1, umistény v obci Nové Mésto pod Smrkem, ul. Myslbekova. Tato oblast je
tvofena rozmanitou okolni krajinou plnou vyhledd, romantickych udoli, skal a lest s neprebernym mnozstvim vylett - vyslapy na Smrk,
zamky Frydlant a polska Czocha, Obfi sud, lazné Libverda &i pro lyzafe atraktivni sjezdovka s kabinkovou lanovkou Swieradow Zdroj.
Obec Nové mésto pod Smrkem je idealni vychozi misto pro turistiku a cykloturistiku, jedna se o velmi atraktivni lokalitu Singltreku pod
Smrkem - sit’ zhruba 80 km stezek pro jizdni kola vSech naroc¢nosti. Na pozemku o celkové vyméie 477 m2 se nachazi rodinny dim,
jehoz uzitna plocha &ini 183 m2. K domu déale nalezi garaz a zdén4 kolna, ktera mlze byt vyuZivana jako dilna a prostor pro uskladnéni
uhli ¢i dfeva. V pfizemi domu nalezneme vstupni chodbu, velkoryse prostorny a celodenné prosvétleny obyvaci pokoj, dale kuchyrisky
kout s jidelnou, véetné kuchyriské linky s vestavénymi spotiebiti zhotovené na zakéazku, loZnici a koupelnu s rohovou vanou. Druhé patro
nabizi dal$i dva velmi prostorné pokoje a vylez do plidniho prostoru, ktery slouzi k uskladnéni sezénnich véci. Pfed domem mizete
posedét na terase se zavinovaci markyzou a grilem. Zahrada okolo domu je perfektné udrzovana a poskytuje pifjemny prostor pro zabavu
i relaxaci. Nemovitost je napojena na elektfinu (rozvedena v médi), vodovodni fad i kanalizaci. Vytapéni je zajisténo centralnim kotlem na
tuha paliva, ktery staci naplnit pouze jednou tydné, tudiz jeho obsluznost je velmi nenaro¢na. Okna v domé jsou z vétsiny plastova,
stfecha plechova. Nabizena nemovitost je idealni volbou pro rodiny s détmi, k trvalému bydleni, odpoéinku &i pro sportovné zalozené
jedince, ktefi dokonale vyuZiji jeji potencial. Nevahejte kontaktovat makléfe o prohlidku, vyhodné financovani &i prodej vasi nemovitosti
radi zajistime.

Fotodokumentace
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Priloha 5: Nabidka k prodeji — vzorek 2

Prodej, Rodinny diim, 120 m?, Jindfichovice pod Smrkem, okres
Liberec

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jindfichovice pod Smrkem, okres Cena 2 400 000 K¢
Liberec
Poznamka k cené V pfipadé vice zdjemcll miZe RK vyuZit Konstrukce Cihlova
pro vybér kupujiciho formu aukce.
Plocha pozemku 399 m? Stav Pfed rekonstrukci
Typ objektu Patrovy Elektfina 230V a 400V
Vytapéni Kotel na tuh paliva Uzitna plocha 120 m2
Poloha nemovitosti Klidna &ast obce Kanalizace Jimka
Poéet nadzemnich 1 Voda Mistni zdroj
podlazi domu

Hiedate Vasge vysnéné bydieni na venkové? Kde je niéim neruseny klid a malebna pfiroda? Pak mam pro Vas moc hezky ddm v
Jindfichovicich pod Smrkem. Jedna se o dvoupodlaZni diim z roku 1890. V piizemi je kuchyr, obyvaci pokoj, komora, koupelna a WC. V
patfe jsou tfi loznice. Dim je ¢astené podsklepeny. M4 zadni vychod na zahradu a k dal3i budové - stodola, ktera ma étyfi samostatné
mistnosti. Vytapéni je feSeno v obytnych mistnostech kamny na tuha paliva, odpady jsou do vyvazeci Zumpy, voda ze studny.
Jindfichovice se pysni dvéma vétrnymi elektrarnami, které kdyZ bézi a vyrabi, veskera spotfeba elektfiny je pokryta pravé touto
ekologickou elektfinou. Je zde velmi hezké okoli ke sportovnimu vyZiti, ale i na prochéazky v pfirodé. Kousek od domu je Zijici skanzen, v
Novém Mésté pod Smrkem singltrek, v nedalekém Polsku skvéla sjezdovka na lyzaiské vyziti a v letnich mésicich stezka korunami
stromd. Dale pak Lazné Libverda, rozhledna Smrk. DGm je uréen k rekonstrukci. Té3im se na prohlidku.

Fotodokumentace
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Priloha 6: Nabidka k prodeji - vzorek 3

oW

Prodej, Rodinny diim, 120 m?, Hajnisté &.p. 93, Nové Mésto pod
Smrkem, okres Liberec

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Hajnisté &.p. 93, Nové Mésto pod Cena 3 950 000 K&
Smrkem, okres Liberec

Konstrukce Smigend Plocha pozemku 1401 m2

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Uzitna plocha 120 m2 Voda Vodovod

Jste milovnici sportu, pfirody, hledate trvalé &i rekreaéni bydleni? Pravé pro vas nabizime k prodeji rodinny diim v Novém Mésté pod
Smrkem. Nemovitost je po ¢astetné rekonstrukei - okna, dvefe, stiecha, topeni, podlahy, kuchyné, radiatory, elektrokotel i z ¢asti
koupelna. Dim je atypicky dispoziéné feSeny, nachazi se v ném loZnice, pokoj, kuchyn, rozlehla stodola, kterou |ze pfedélat i na bytovy
prostor, dokonce lze vyuZit k pfestavbé i pdu. Déle je v domé mistnost, ktera se da vyuzit pro Gcely vybudovani sauny, vifivky ¢&i
posilovny. Dim je z velke ¢asti podsklepen. Rodinny domek je v blizkosti pfirody a lesa. Pokud jste milovniky cyklistiky, budete nad$eni ze
znamého a hojné navitévovaného Singltreku, kdy se mizete v |été i vykoupat v pfirodnim koupalisti. Nové Mésto je vyhledavanou
turistickou lokalitou, jelikoz lezi pod nejvyssi horou Jizerskych hor. Samoziejmosti je obéanska vybavenost v pési vzdalenosti. V
dojezdové vzdalenosti jsou mésta Frydlant, Hejnice, Lazné Libverda, Liberec, Swierad6w-Zdréj v Polsku, kde miizete navitivit lazné
véetné skiarealu, kde si na své pfijdou milovnici jak sjezdového, tak bézeckého lyZovani. Financovani nemovitosti pro vas pfipravime.
Nevahejte a domluvte si osobni prohlidku jesté dnes.

Fotodokumentace

REALITY] &
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Priloha 7: Nabidka k prodeji - vzorek 4

Prodej, Rodinny diim, 86 m2, Jindfichovicka, Nové Mésto pod
Smrkem, okres Liberec

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Jindfichovicka, Nové Mésto pod Cena 2 150 000 K¢

Smrkem, okres Liberec
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 308 m2
Stav Pfed rekonstrukci Typ objektu Patrovy
Elektfina 230V Vytapéni Plynovy kotel
Garaz Ne Podlahova plocha 92 m2
Uzitna plocha 86 m2 Poloha nemovitosti Klidna &ast obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Pfipravili jsme pro vas k prodeiji maly rodinny dim v malebné krajiné pod Jizerskymi horami, v obci Nové Mésto pod Smrkem. Dim je
patrovy a je v plvodnim stavu , uréeny k rekonstrukei novym majitelem dle vlastnich pfedstav. Je napojen na elektfinu, plyn, vefejnou
kanalizaci a vodovod. V pfizemi domu nalezneme kuchyri s obyvacim pokojem, loZnici a koupelnu, dale chodbu s vychodem na zahradu a
sklep pro skladovani paliva. V prvnim patfe je jeden pokoj a dvé mistnosti pro skladovani &i vybudovani dalSich obytnych mistnosti.
Doporuéujeme prohlidku.

Fotodokumentace
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Priloha 8: Nabidka k prodeji - vzorek 5

Prodej, Rodinny diim, 126 m?, U hfisté, Nové Mésto pod Smrkem,
okres Liberec

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita U hristé, Nové Mésto pod Smrkem, Cena 2700 000 K&
okres Liberec
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 735 m2
Stav Pfed rekonstrukei Typ objektu Patrowy
Elektfina 230V Vytapéni Kotel na tuha paliva
Podlahova plocha 150 m2 Uzitna plocha 126 m2
Poloha nemovitosti Klidna &ast obce Kanalizace Vefejné kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod
podlazi domu

REZERVOVANO - REZERVOVANO - Hledate pfijemné misto k bydleni? Diim tak akorat a v pékném prostfedi? S pfiméfenym
pozemkem? Diim s dusi? Tak pfesné takovy vam pravé nabizime ke koupi. Zachovaly, cca stolety zdény dim, v klidové zastavbé
rodinnych domd, umistény v zahradé s obytnou plochou 126 m2. Svoji dispozici a rozméry je vhodny pro Zivot &tyf¢lenné rodiny. Do domu
se vstupuje po nékolika schodech pfes zadvefi. Z prostorné, centralni chodby je pfimy vstup do pokoje a kuchyné. Z té potom do
obyvaciho pokoje nebo do koupelny s toaletou. Z chodby se dostanete po plivodnim dfevéném schodisti do patra, kde je chodba, dvé
samostatné loznice a dvé pldicky. Nad patrem je jesté dal$i plda, pfistupna rovnéz pohodiné po dfevéném schodisti. Svoji vyskou je
vsak vhodna jen jako GloZny prostor. Dim je napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod a je zaveden elekiricky proud. Tepla voda je
zajisténa elektrickym boilerem a topi se kamny na pevna paliva. Koupelna s toaletou byly zbudovéany nové a proto rozvody vody a odpadu
jsou nové, stejné tak elektfina v pfizemi. Dim je ¢ésteéné podsklepen a na pozemku se jesté nachédzi zdéna kiilna o vyméfe cca 20m2.
Parkovat |ze pfimo na pozemku nebo pohodiné na ulici pfimo pfed domem. Okoli nabizi celoroéné bohaté sportovni vyziti. At jsou to
turistické trasy, cyklistické trasy, vyhlaSeny singltrek a koupalisté v lété nebo bézkarské trasy a nedaleka sjezdovka v zimé. Dim je nyni
vyuZzivam pouze minimalné a ¢eka na nové majitele. Je tedy ihned k dispozici. Pokud vam zde chybi jakakoliv informace, nevahejte mé
kdykoli kontaktovat, jsem vam k dispozici.

Fotodokumentace
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Priloha 9: Nabidka k prondjmu rodinného domu ¢. 1

Pronajem, Rodinny dam, 360 m2, U Zahradek, Jablonec nad Nisou,
okres Jablonec nad Nisou

Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lakabina U Zahvadet. Jablenes ned Ngou, Cena 35 00D K
okfred Jablones nad Mo
Konstrukee Cihlova Plecha pozemku 560 M
Stav Walmi debry Typ ebjektu Patrowy
Elekifina 230V Vytapéni Plyraey kotel
Gardd Ano Uiitna plocha 60 M
Poloha nemovitostl Hlidria f&st abes HKanalizace Wefa|nd kanallzace
Podel nadzemnich 1 Phyn Plyrerad
podiaz damu
Voda Vodevad

MNabizirne k prondjr velmi pakng redinng dim o dispazie Gekh se zahradou o velikosti cca 560 m2, w klidnd SAst vilowd Sterli v Jablonc
riad Misow, Méeno mad Nigou. DOm sestiva ze dvou nadzemnich podiad, pldniho prostoru a je ping podsidepen. Celkowd udiiné plocha
domu je coa IE0ME Wi, dvojgarikelkaldé pairo cca 100mE). K domu naled phedsunuid pakovaciho stani pro datsl 2 wozy. Dvojgards
Ivafi 8 domem jeden Purkcnl cetak razoileny presdlencd chodbeu, ZAzem domru deglivje cdrimateind pergela urmlaténd na zakradn
terase pliglusne pfime 2 cbpvacita poksje & samogtalrny venkosnl krb, VRitini degazic demu tvafl v plzemi vehod & pledsini, prosiomy
oAt poko] spajeny s Kushyni & [idainou a hostingsy polajpracavng) o velikasti cea 25 m2, Seutdst pfizemi [@ samoslaing laghata &
koupehna se sprohovim Routem. V pale se nachis lofrice s Satnou a dva prostammé datske pakoje a dalsl sarmostalng Satna. ¥ patfe je
tahitd dalsl keupeling & vanou a samesiatnd taslela, DOm ja vibavesy huchyskou linkou 8 vastavengem spolfebiti, jaks jo slekincks
frouba, indukeni deaka, mydka nddesi @ ledrice. Soutist vybaveni je take na miru vwhoboveny [ideinl stil v Yidli & gl pak daisi
kuchyflaks vybaveni a vestavny nabyieh. Dom lze po dohods | Shatedn® vwwhawt nAbylkem jaho ohjvasl sdna. dabad skfing, kemody a
knifvry, postee, TV, eventuding | nidebl 2 daldi zafizeni do kuchynd atp. VWidpsal domu & ahles vady j& fefien permae plenovisha kolle,
reap. boleru, vie umisténg v 1PP domie. Soudash je i moXnast pfipojeni telelond, intermebu a salelinl TV, W bizkoali je mabaiska dkala,
zékladn] kola a autabusavd MHD spojeni. Zhylek ablanské vwhavenost v dochazkavd vadalenost. Najem zde Sini 35.000,- K&mésic «
energle. Elekifinu a plyn headi ndjemoce plima dedavateli sluteb. Seotdst nijmu mide bit palencialnd | daid movité whaveni damu a
plitroje, vie die dohody & viasinikem nemavitosti Po ndjerms je wyladovino pfl pedpisu ndjemnl smlauvy slodeni viating Kauce ve widi
G0U000 - K. B nastdhovdnt ma2ng (hred V plipads z4jmu & bEXEch informac nds revahejie kontakiovat,
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